
ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ «ЛЕРМОНТОВА»

ОТЧЕТ

о результатах ревизионной проверки деятельности ТСЖ «Лермонтова»
в период январь – декабрь 2015 года

________________________________________________________________________

23 марта    2015 г. г.Хабаровск

Введение.
Избранная 04.06.2015 года общим собранием членов   ревизионная комиссия в составе:  В.А.Кайгородова и
Д.А. Григорьевой,    в соответствии с ч. 3 ст. 150 Жилищного кодекса РФ (далее ЖК РФ) и п. 13.3 Устава
ТСЖ «Лермонтова»  провела  проверку финансовой документации ТСЖ «Лермонтова »  за период с 01 января
2015 г по  31 декабря 2015 г. Проверка проводилась в помещении администрации ТСЖ с 14 марта 2015 г по 22
марта  2015 г.

23 марта  2015 года  производилось  оформление в письменном виде.

Вступление.
В соответствии со ст.150 ЖК РФ  ревизионной комиссией  была поставлена задача  проверить состояние дел в
ТСЖ  сделать заключение о  финансовой деятельности ТСЖ, смете доходов и расходов на соответствующий
год товарищества  и   отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов,
проверить юридическое оформление документов за 2015 год. В своей работе комиссия использовала только
документальные источники информации.
 Отчетная часть.
1. О выполнении ТСЖ годового плана содержания и ремонта  общего имущества за 2015 год.
2. Рассмотрение исполнения сметы расходов-расходов.
3. О размере обязательных платежей и взносов ТСЖ. О сформированных фондах.
4. О финансовой деятельности ТСЖ.
5. Заключение о смете ТСЖ на содержание и управление  общим имуществом ТСЖ на 2016 год.

 На основании предоставленных документов и информации ревизионная комиссия установила:

1.  О выполнении ТСЖ годового плана содержания и ремонта  общего имущества за 2015 год.
В течение 2015  года  правлением ТСЖ  рассматривались следующие вопросы:
- О  необходимости ремонта подкачивающей насосной станции;
- О ремонте (модернизации) видеонаблюдения (замена камер и видеорегистратора);
- О проведении очередного собрания членов ТСЖ;
- О неплатежах собственников помещений и взыскании пеней;
- О подготовке финансового отчета по деятельности ТСЖ за 2015год и бюджете на 2016 год;
- О тарифах на 2016  год;
- Обсуждение и принятие планов  по ремонту мест общего пользования В 2016 году.

В течение 2015 года  были  произведены следующие ремонтные работы:
- Произведена модернизация видеонаблюдения: заменено 12 и добавлено 4 камеры, заменен видеорегистратор
- Проведен ремонт асфальтного покрытия дворовой территории ;
- Заменены светильники наружного освещения на светодиодные;
- Проведены работы по текущему ремонту кровли 1 и 2 подъездов( промазка швов, примыканий и т.п.),
замена кровли на козырьках 3 и 4 подъездов;
- В подвале 4 подъезда произведена  замена теплоизоляции из стекловаты на изоляцию из современных
материалов;
- Восстановлена работа пожарной сигнализации МОП;
- Проведена поверка трансформаторов тока в количестве 12 штук и 1 электросчетчика МОП;
- В аварийном режиме были проведены работы по замене отмостки 3 и 4 подъездов, которая пришла в
негодность (размыло), после сильного ливня. Также аварийно проведены работы по ремонту электро щитовой
4 подъезда (замена рубильников) после аварии.
Всего на текущий ремонт  было запланировано - 550000  рублей
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Израсходовано на текущий и аварийный ремонт – 865906,49 рублей
Планировалось расходов на содержание – 4 320 956,07 рублей
Затраты на содержание общего имущества составили- 4 331 342,83 рублей.

Работы по содержанию и ремонту  производились в полном соответствии с постановлением правительства
№ 491 от 13.08.2006г. «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме»

Таким образом, план по ремонту  и  содержанию общего имущества выполнен.

 2. Рассмотрение исполнения сметы расходов-доходов  за 2015 год.
 На основании предоставленных документов и информации ревизионная комиссия подготовила отчет об
исполнении сметы расходов ТСЖ «Лермонтова» в период с 01.01.2015 по 31.12.2015 . Полученные ревизорами
данные об исполнении сметы  указанного периода обобщены в табличной форме .
Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:
1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению
многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
2. Плату за коммунальные услуги.
Платежи по 1-му пункту осуществляются на основании сметы, утвержденной общим собранием ТСЖ.  Плата
за коммунальные платежи – на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями.
Анализ произведенных  расходов на горячее водоснабжение и отопление произведен в таблице  и приобщен к
акту.

 На 2015 год  решением  общего собрания ТСЖ  от  04.06.2015  г. были утверждены   размеры платы для
собственников жилых помещений – 28,21   рублей с 1 м2, отчисления на текущий ремонт 4,00 руб. с 1м2.
Кроме того в соответствии с постановлением Правительства Хабаровского края от 02.09.14 № 333-пр
минимальный  взнос в фонд капитального ремонта  5,81  рублей с1  м2.

Проведенный   анализ выполнения сметы расходов ТСЖ «ЛЕРМОНТОВА »  за 12 месяцев  2015
  года   показал следующее:

№
п./п. Наименование статьи дохода / расхода

План по
смете руб. в
год

Расходы ,
руб.

Отклонение
начислений
от плана по
смете

1,1

Услуги  по управлению и содержанию общего
имущества МКД ООО "Хабстройкомплекс" с
01.01.2015 по 01.05.2015г. 1 009 108,00 1 009 108,00 0,00

1,2

Услуги  по управлению и содержанию общего
имущества МКД ООО "Хабстройкомплекс" с
01.05.2015года 2 272 000,00 2 272 000,00 0,00

2
Обслуживание лифтов - ремонтные и аварийные
работы.ООО "Хаблифтсервис" 199 584,00 204 407,76 4 823,76

3
Ежегодная обязательная поверка, освидетельствование
лифтов ООО "ИТК "Диагностика и контроль" 25 998,60 25 998,00 -0,60

4
Обязательное страхование лифтов, как опасных
производственных объектов ОАО "Дальлесстрах" 5 000,00 5 000,00 0,00

5
Вывоз и утилизация твердых бытовых отходов
(3контейнера в день) МУП "Спецавтохозяйство" 317 792,83 320 592,89 2 800,06

7 Услуги связи (телефон, факс, почта, интернет) 10 200,00 9 375,28 -824,72

8 Аварийная служба ООО "Жилищная инициатива" 42 000,00 42 000,00 0,00

9
Обслуживание пожарной сигнализации МОП ЧП
Демин 36 000,00 20 000,00 -16 000,00

10
Дератизация (травля крыс, мышей в подвале дома)
ООО "Алькад Восток" 8 352,64 8 352,64 0,00
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11
Оплата услуг обслуживающего банка и комиссия за
перечисление платежей 134 400,00 158091,74 21 891,74

12 Техническое обслуживание домофона ИП Бочко А. И. 79 500,00 79 500,00 0,00

13  Утилизация ртутесодержащих ламп ООО "РЭЦДЕМ" 2 520,00 0,00 -2 520,00

14

Страхование ответственности ТСЖ перед
собственниками помещений многоквартирного дома.
ОАО "Дальлесстрах" 13 200,00 13 200,00 0,00

15 Услуга "Паспортный стол" МУП "РКЦ" 38 400,00 38 456,49 56,49

17 Обслуживание СКТП антенны  ООО "Имана-ДВ" 126 900,00 126 900,00 0,00

По статье 2: Отклонения от плана по причине замены обслуживающей организации, с ООО «Хаблифтсервис»
на ООО «ОТИС ЛИФТ», ввиду плохого исполнения договорных обязательств.
По статье 5: Включена стоимость одной машины крупногабаритного мусора.
По статье 9: Отклонения от плана по причине замены обслуживающей организации, с ИП Демин  на ООО
«Спецсистема», за более низкую стоимость.
По статье 11: Перерасход по причине увеличения выручки. Сложно прогнозируемая статья расходов,
невозможно предугадать холодную зиму и размер повышение тарифов  с июля месяца.

Переходящий остаток на 01.01.2015 год – 731,42  руб.
По данным бухгалтерского учета начислено взносов на содержание жилья  всего : 3970701,58  руб.
Получено дополнительных доходов: 359966,1 рублей. (за минусом налога УСНО).
Итого: 4330667,68   руб.

Расходы ТСЖ за 2015 год  (документально подтвержденные) – 4331342,83 рублей

Переходящий остаток на 01.01.2016 год –56,27  руб.

  Таким образом,  детальный  анализ статей доходов-расходов показал, что  все они обоснованны и
необходимы для  обеспечения выполнения  установленных  нормативов  по   содержанию  жилищного фонда,
утвержденные планом на 2015 год  отчисления позволили полностью окупить необходимые расходы.

 3. О  размере обязательных платежей и взносов ТСЖ.
Проверка обязательных платежей и взносов ТСЖ показала, что все целевые отчисления в 2015

 год  экономически  оправданны.  Размер целевых отчислений соответствует решению общего собрания от
04.06.2015 года  и  смете ТСЖ,   позволяет покрывать самые необходимые расходы ТСЖ.
Не целевого использования   обязательных платежей и взносов  ревизионная комиссия не выявила.

-   О сформированных фондах.
В ТСЖ осуществлен контроль за начислением и расходованием  из резервного фонда на текущий и
капитальный  ремонт общего имущества. Учет расходов ведется  в разрезе затрат.

Формируется из неизрасходованных по итогам календарного года средств, собранных в виде обязательных
платежей на   текущий ремонт и возможных остатков по коммунальным услугам, по всем кроме отопления :

Остаток сформированного фонда на 01.01.2015 года - 1962654,65 руб.

Поступления  на текущий ремонт – 507491,88  руб.
Использовано средств на текущий ремонт - 865087,40 руб.
Остаток сформированного резервного  фонда на  текущий и капитальный ремонт
на 01.01.2016 г. -1605880,04  руб.
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Расходы план руб. факт руб.

Ремонт (покраска) малых архитектурных форм по территории ( заборы, дет. площадка)
30 000,00 0,00

Текущий ремонт лифтового оборудования 40 000,00 16 387,00

Текущий ремонт электрооборудования Мест Общего Пользования 20 000,00 98 312,31

Текущий ремонт систем отопления, и горячего водоснабжения( замена теплоизоляции)
25 000,00 73 951,50

Текущий ремонт кровли ( ремонт примыканий и козырьков 3 и 4 подъезды) 45 000,00 93 972,64

Ремонт пожарной сигнализации 0,00 5 460,00

Благоустройство 0,00 43 457,14

Ремонт видеонаблюдения ( замена камер, видеорегистратора, монитора с аналоговых на
цифровые)

180 000,00 160 655,00

Устройство отмостки после затопления 65м2 0,00 120 320,90

Ремонт асфальтного покрытия во дворе ( 150-200  м. кв.) 150 000,00 199030,94

Очистка двора от снега 60 000,00 53 700,00

Итого: 550 000,00 865906,49

Справочно: остаток сформированного фонда на 01.01.2015 г. 1 962 654,65

Сформировано фонда текущего ремонта 507 491,88

Итого сформировано фонда на 01.01.2016 г. 1 605 880,04

Кроме того, согласно Решения общего собрания собственников помещений от 11 марта 2014 года –
формируется  фонд на капитальный ремонт, в виде денежных средств, находящихся на  специальном счете.
Сумма сформированного фонда на 01.01.2016 года - 1 072678,03  рублей.
Сумма переведенная на спецсчет на 01.01.02016 г. - 846 026,15  рублей.
4.  О финансовой деятельности ТСЖ.
 Для целей  проверки, была произведена сплошная выборка  всех представленных документов по движению
средств на расчетном счете, авансовых отчетов ТСЖ, счетов-фактур поставщиков, кассовых документов за
рассматриваемый период.

Структура имущества ТСЖ «Лермонтова»  и источники его формирования по состоянию
на 31 декабря 2015 года.

Наименование на 31.12.2013 на 31.12.2014 на 31.12.2015
 Основные средства 30 876,00 30 876,00 30 876,00
 Расчетный счет ТСЖ 1315345,34 852169,62 1 108464,36
Спец. счет в банке (кап. ремонт) 0 0 846 026,15
Материалы 4387,25 2784,25 676,77
Аванс поставщикам 0 532627,63 0
Задолженность арендаторов 27148,63 63063,72 83563,72
Аванс по налогу УСНО 0 25787,06 13020,27
Взносы в Пенсионный фонд 13807,64 9650,69 16939,68
Расчеты с подотчетными лицами 0 0 0
Задолженность жильцов 1 266 909,52 1 487 302,52 1788527,76
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Итого средств ТСЖ: 2 658 474,38 3 004 251,49 3 888 089,71

Задолженности ТСЖ :
1. Расчеты с поставщиками 152 901,96 426 778,67 643 439,84

Итого собственные средства за минусом
задолженности 2 505 572,42 2 577 472,82 3 244 649,867

Расчетный счет ТСЖ «Лермонтова» -  40703810602000004548   в ФБ ФИЛИАЛ ОАО БАНК ВТБ В
Г.ХАБАРОВСКЕ Г ХАБАРОВСК ИНН  БИК 040813727

По движению денежных средств:
Совокупная величина расходования средств за рассматриваемый период составила (расчетный счет ТСЖ ):
Остаток  денежных средств  на 01 января 2015 года – 828 358,89 руб.
Получено:
оплата за жилищно-коммунальные услуги – 10044220,73 руб.
- доходы от сдачи в аренду  МОП – 377500 руб.
- сдача наличных в банк – 220000 руб.
Итого: 10641720,73 руб.
Использовано:
- Оплачено поставщикам  (на основании  заключенных договоров, счетов-фактур) – 9287546,04 руб.
- Налог на доходы физических лиц,  единый налог УСНО – 54641,70 руб.
- Отчисления  на обязательное социальное страхование – 16314,28 руб.
- Комиссия банка – 158091,74 руб.
- Перечислено на спецсчет по капремонту – 845021,50 руб.
Итого: 10361615,26
Остаток денежных средств на расчетном счете ТСЖ на 01.01.2016 г.: 1 108 464,36

 Кредиторская задолженность:
Счет 60
 Проверка счета 60  на котором ведется учет расчетов с поставщиками, не выявила начислений по договорам,
отличных от действующих договоров на обслуживание, а также начислений и перечислений по отличным от
представленных в данных договорах тарифам. Просроченная задолженность отсутствует.

Кредиторская задолженность состоит:

̴ ОАО «Дальневосточная генерирующая компания»  (отопление) – 303603,88 руб.
 ̴ ООО «Хабстройкомплекс»  (услуги по содержанию жилья ) – 257553,17 руб.
̴ ИП Бочко А.И. (обслуживание  домофона) – 6625,00 руб.
̴ МУП Водоканал (водоснабжение декабрь частично) – 105158,21 руб.

Иных фактов списания денежных средств с расчетного счета кроме погашения задолженности и текущего
финансирования заключенных договоров на обслуживание проверкой не установлено.
   Невыясненная задолженность отсутствует.

Дебиторская задолженность:
 Общая величина  дебиторской задолженности  жильцов по оплате за коммунальные услуги на

01/01/2016 г. – 1788527,76 руб.  Начисления за жилищно-коммунальные услуги за декабрь 2015 года – 1176622
руб., следовательно, просроченная задолженность – 611 905,76  (в 2014 году - 534407,48 руб.)   К лицам,
уклоняющимся от уплаты за жилищно-коммунальные услуги  в течении 2015 года были приняты меры:
неоднократно уведомлялись по телефону, вызывались на беседу  лично председателем ТСЖ. С 01.01.2016 года
неплательщикам будет начисляться пени.

 5. Заключение о смете ТСЖ на содержание и управление  общим имуществом ТСЖ на 2015 год.
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      Заключение: Проанализировав существующую финансовую и хозяйственную деятельность ТСЖ
«ЛЕРМОНТОВА » ревизионная комиссия пришла к следующим выводам.
За 2015 г. финансовое состояние товарищества можно характеризовать как прочное, а работу Правления в
области решения финансовых вопросов охарактеризовать как положительную.  Создан значительный
оборотный капитал для финансирования нужд дома на перспективу. Собранные резервы, заложенные в
квартплату, находятся на расчетном счете ТСЖ. Сомнительных операций, связанных с использованием
данных средств ревизионной комиссией не установлено. Соответственно, выбранную правлением ТСЖ
стратегию  можно считать состоятельной.
Настоящее заключение составлено и подписано в двух подлинных экземплярах на 6  листах каждый, один из
которых предназначен для передачи в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а второй – остается в
материалах ревизионной комиссии.

 Подписи членов комиссии:


